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1. Общие положения

Настоящее Положение разработано в соответствии со статьей 2t2 Трулового Кодекса РФ,
ФеДеРальным законом РФ N 384-ФЗ от З0.12.2009 г. "Технический регламент о безопасности зданий
и сооружений".

общее руководство комплексом работ по обеспечению надлежащего технического состояния
здания и помещений обеспечивает Заведующий.

2. ОРганизация надзора за состоянием зданий и сооружений в период эксплуатации

в организации устанавливается систематический надзор за техническим состоянием несущих
и ограждающиХ конструкЦий эксплУатируемого здания с целью своевременного обнаружения и
KoHTpoJm за устранением вьшвленных неисправностей и повреждений, возникающих в процессе
эксплуатации.

ЗаВеДУЮЩИй Обязан организовать надзор и контроль за состоянием строительньIх
констрlкций' санитарно-технического оборудования' систем энергообеспечения И Других
коммуникаций с целью:

*, ЗаЩИТы строительньD( конструкций зданий и сооружений от механических
ПОВРеЖДеНИЙ и перегрузок путем организации систематическоЙ уборки снега с покрытий
ЗДаНИЙ и сооружениЙ, осмотров, ревизий и безотлагательньIх ремонтов конструкциft и
элементов в случае необходимости;

ф поддержаНия в надлежаIцеМ техничесКом состоянии кровли здания, водосточньгх труб,
ПЛаНИРОВКИ ПРилегающеЙ территории, внутренних и внешних сетей водоснабжения,
КаНаЛИЗации, теплоснабжения и др. для исключения замачивания гр}тIтов у основания
фундаментов и поддержания в зданиях и помещениях rrроектного темrrературно-влажЕостного
и санитарно-гигиенического, противопожарного, взрывобезопасного и др. режимов;ф своевременной подготовки зданий и коммуникаций к эксплуатации в зимних условиях;* соблюденИя правиЛ и норМ складироВания, габаритов rтроходов и IIроездов как внутри

здания, так И при входах, въезд€lх в него и на прилегающих к нему территориях;
* участия в планировании мероприятий по 1ходу и надзору за зданием.
техническое состояние здания и помеlцений должны определяться в процессе

систематических наблподений и периодических технических осмотров.
периодические осмотры подраздоляются на т9кущие, общие и внеочередные.
в задачи текущих периодических осмотров входит контроль за соблюдением персоналом

правил содержания IIомещений и ежедневньж наблюдений за ними.
При общем осмотре производится визуальное обследование всех элементов и инженерньIх

систем здания.
Общие осмотры должны tIроводиться два раза в год: весной и осенью.
весенний осмотр зданий и сооружений проводится с целью:

's' проверки технического состояния несущих И ограждающих конструкций и
инженерньж систем зданий и сооружений;
.* определения характера и оIIасности повреждений, IIОЛ)л{енных в результате
эксплуатации здания в зимний период;
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* проверки исправности механизмов открытия окон, фонарей, ворот, дверей и других
устройств, а также состояния желобов и водостоков;

- проверки уровня технической эксплуатации, надзора и ухода за зданиями и
сооружениями.
Осенний осмотр проводится с целью проверки готовности здания к эксплуатации в зимний

период. При проведении осеннего осмотра производится IIроверка:
+, исIIравности открывающихся элементов окон, фонарей, ворот, дверей и других

устройств;
ф, нtlличия инструментов и инвентаря длlI очистки покрытий от снега;
* исправности инженерньIх систем (отопления, водопровод4 канализации и др.);
* состояния водостоков, желобов, ливневой канализации, кровли;
* исправности элементов благоустройства, автомобильньIхдорог.
Календарные сроки обrцих весенних и осенних осмотров зданий и сооружений

устанавливаются в зависимости от климатичеоких условий.
Внеочередные осмотры зданий и сооружений проводятся после стихийньтх бедствий

(пожаров, ураганных ветров, ливней, больших снегоrrадов, землетрясений) или аварий.
Результаты всех видов осмотров оформляются актами, в которьж отмечаются обнаруженные

дефекты, а также меры и сроки их устранения. Один из экземrrляров приобщается к техническому
журнаJIу по эксплуатации зданий и сооружений.

Обследования специализированными организаIIиями производятся при необходимости
углубленного изучения, оценки состояния и определения мер rто ремонту или усилению
строительньD( конструкций. Оболедования проводятся по специаJIьным методикам, разрабатываемым
оргаЕизациями, выполняющими обследования) и включают помимо осмотра инструментilJIьную
проверку, анализ материалов конструкции, поверочные расчеты и другие работы.

Результаты обследований специаJIизированными организациями должны оформляться
научно-техническими отчетами иJIи заключениями, составляемыми в соответствии с договорами и

рабочими программами на выполнение ремонтных или восстановительньIх работ.
В случае обнаружения аварийного состояния строительных конструкций Заведующий обязан:

ограничить или прекратить эксплуатацию аварийных участков и принять меры по
пред)rпреждению возможньIх несчастных случаев;*, принять меры rrо немедленному устранению причин аварийного состояния и по
временному усилению поврежденных конструкций;

i{#+ обеспечить регуJuIрное наблюдение за деформациями tIоврежденных элементов
(постановка маяков и т.д.);
* обеспечитъ скорейшее восстановление аварийного объекта по результатам
обследования и по получению, в необходимьD( случаlIх, проектно-сметной док}ментации.

3. Оргапизация проведения ремонтных работ

Основой правильной технической эксплуатации производственньж зданий и сооружений
является своевременное проведеЕие peMoHTHbIx работ.

Ремонтные работы производственньIх зданий и сооружений подразделяются на2вида:
* текущий ремонт;
* капитальный ремонт.
ТеКУrций ремоIIт производится с целью предуrrреждения преждевременного износа

строительньIх конструкций зданий, сооружений и их инженерньD( систем.
Все работы по текущему ремонту деJu{тся на профилактический ремонт, планируемый заранее

и непредвиденный.
Периодичность профилактического текущего ремонта не должна превышать двух пет.
Непредвиденный текущий ремонт должен выполняться срочно для ликвидации дефектов,

вьuIвленных в процессе эксплуатации зданий и сооружений.
Максимальные сроки устранения неисправностей при выполнении непредвиденного текущего

РеМонта отдельньж частей производственIIьIх зданий и сооружений приведены в Приложении 1 к
Положению.



К капитальному ремонту зданий и сооружений относятся такие работы, в IIроцессе которьж
производится:

и экономичные;
* СМеНа ИлИ ЗаМена более 20Оlо основньж конструкциЙ, срок службы которьп< является
наибольшим.
ДЛЯ ЗДаНИй - это каменные и бетонные фундаменты, все виды стен, все виды каркасов стен.

{ля сооружениЙ - это трубы наружньтх сетей, днища и стены резервуаров, отстойников, фильтров,
ОГРаЖДаЮЩИе конструкцию подземньIх канаJIов, земляное ттолотно автомобильных и железньIх
дорог, опоры воздушных сетей и др.

Выборочный капитальный ромонт зданий и помеrr{ений в зависимости от условий
Эксплуатации соответствующих конструкций должен осуществляться тrо мере их износа.

4, Хранение и ведение проектной и производственной технической документации на
здания и сооружения

Вся проектнаlI и производственнаlI техническая документация на эксплуатируемые здания,
Должна храниться в архиве организации как документация строгой отчетности.

Все необходимые технические и технико-экономические данные о зданиях и сооружениях
сосредотачиваются в двух документах: техническом паспорте на производственное здание и
техническом журнале iIо эксплуатации здания.

Ответственность за своевременное составление технического паспорта, llолнOту и
ДОСТОВеРность внесенных в него сведений, а также за своевременное внесение изменений несет
Заведуюrций.

Технический журнал по эксплуатации здания является документом, отражающим состояние
эксплуатируемого объекта.

В журнал заносятся:
* данЕые о результатах систематических наблюдений за зданием и сооружением и их
конструктивными элементами ;

+ Заключения по результатам инстр}ментаJIьных наблюдений за осадками и другими
деформациями конструктивных элементов;
* ОСновные заключения по результатам периодических технических осмотров объекта;
ф сведения о фактах серьезньж нарушений правил технической эксIIлуатации
ПроМышленного здания и сооружеЕия и Mepilx по пресечению таких нарушений;
#. ДаННЫе о проведенных капитаJIьньж ремонтах (сроки, характер ремонтq объем и место
производства работ);
* сведенияопроведенныхреконструкциях(сроки,характер).

5.Ответственность

заведующий несет ответственность в соответствии с действутощим законодательством:
ф За НаДЛеЖаЩее ИСПОЛНение обязанностеЙ в части обеспечения правильноЙ техническоЙ
эксплуатации rтромышленных зданий и помещений;
* за невыполнение предписаний органов надзора и KoHTpoJUI по устранению нарушений
правил технической эксплуатации промышленных зданий и сооружений.
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Приложение 1

к Положению по безопасной
эксплуатац ии з даний, помещений

Максимальные сроки устранения неисправностей при выполнении непредвиденного текуrцего

ремонта отдельньIх частей промышленньIх зданий

}iъ Вид неисправностей
Максимальный срок
выполнения ремонта

Кровля
1 Свищи в отдельньD( местах кровли или сорваЕные ветром

отдельные элементы кровли
1 сутки

2 Повреждения водосточных труб, воронок, колен, отметов и
расстройство их креплений

5 суток

CmeHbt u фасаdьt
J Нависающие и теряюIцие связь со стенами отдельные

кирпичи в кладке, отслаиваюIциеся штукатурка и лепные
элементы архитектурного оформления

1 сутки

Польt
4 Разрушения или выпадения отдеJIьных элементов, торцовьIх

шашек, метлахских или цементньIх плиток
З сr,тки

Окна u Dверu
) Разбитые стекла и сорванные створки oKoHHbIx переплетов и

форточек
В зимнее время 1 сутки
В летнее время З суток

С анumарн о -mехнuч е ско е о б ору d о в анuе
6 Течи в водопроводных кранах, в кранах бачков при унитазах З суток
7 Течи в стояках внутренних водостоков 1 сутки
8 Неисправности аварийного порядка в трубопроводах

водопровода, канализации, центрального отопления9

газоснабжения и в нагревательных приборах
немедленно

Элекmроосвеu|енuе
9 Неисправности аварийного rrорядка (короткое замыкание,

обрыв rrроводов и пр.
немедленно
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